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1. PLANUNGSGEGENSTAND UND
ZIELSETZUNGEN

11 VORHABEN

Der Seeclub Richterswil beabsichtigt nach mehr fast 30 Jahren Bestehen des
Bootshauses unter der Hornbriicke am Horn von Richterswil zu sanieren. Da
sich die Anzahl der Club-Mitglieder seit dem Bau mehr als verdoppelt hat und
der anhaltende Zuwachs die Kapazitat der vorhandenen Raumlichkeiten Uber-
steigt, ist im Zuge der Sanierung auch eine Erweiterung des Gebaudes ge-
plant. Aufgrund der wachsenden Bedeutung des Ruderns im Behindertensport
soll mit der Erweiterung auch eine behindertengerechte Ausstattung realisiert
werden, was innerhalb des bestehenden Gebdudes nicht umsetzbar ist. In di-
rekter Nachbarschaft liegt die in Kantonsbesitzt befindliche Shedhalle, deren
Raumlichkeiten derzeit an den 6rtlichen Segel- und Tauchclub vermietet sind.
Aufgrund der rdumlichen und funktionalen N&he beider Einrichtungen werden
sie im Gestaltungsplan als Wassersportzentrum behandelt.

Das Bootshaus und Shedhalle befinden sich auf dem Hornareal von Richterswil
in ca. 500 Meter Entfernung zum historischen Dorfkern.

Wassersportzentrum
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Der Perimeter betrifft eine Teilflache der Liegenschaft Kat. Nr. 6262 und wird in
ndrdlicher Richtung durch die Uferlinie des Zilrichsees begrenzt. Nach Osten
hin bildet die Fassadenflucht der bestehenden Shedhalle den Abschluss. In
sudlicher Richtung verlauft die Grenze entlang der Sidfassade der Shedhal-
le und dem Fussabdruck der unter der Briicke gelegenen Raumlichkeiten des
Bootshauses. Nach Westen hin wird der Perimeter durch die Gleisanlagen der
SBB-Strecke Zirich-Pfaffikon, sowie die Nachbarparzelle mit dem darauf be-
findlichen Wohnhaus begrenzt.

Die Abbildung auf der folgenden Seite zeigt den Gestaltungsplanperimeter mit
Bootshaus und Shedhalle auf dem Horn von Richterswil.
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Perimeter Gestaltungsplan

Zlrichsee

Die folgenden Bilder zeigen den Bereich um das Bootshaus mit der angrenzen-
der Shedhalle, dem Vorbereich mit Bootsliegeplatzen und der Bahnanlage der
SBB.

Vorbereich
Bootshaus /
Shedhalle
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Die Erweiterung des bestehenden Bootshauses ist aufgrund der angrenzenden
Nutzungen nur nérdliche Richtung mdglich. Die bisher in diesem Bereich be-
findliche Freihaltezone erlaubte ein entsprechendes Vorhaben nicht, weshalb
der Seeclub Richterswil eine Umzonung zur Freihaltezone beantragte. Diesem
Gesuch wurde durch das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zirich am
29.09.2016 entsprochen.

Neben der Bootshauserweiterung als Anlass der Umzonungsverfahrens befin-
det sich auch die benachbarte Schedhalle innerhalb des Umzonungsperime-
ters. Grund hierfUr ist die raumliche wie auch funktionale N&he beider Geb&ude
und ihrer Umgebung. Eine gemeinsame Umzonung als Wassersportzentrum
erschien im Sinne einer optimalen Nutzung von Synergien sinnvoll.

Im Anschluss an die Umzonung zur Erholungszone wurde durch das Blro aear-
chitektur (Richterswil) ein Vorprojekt fir die Erweiterung des Bootshauses des
Seeclubs Richterswil und die unmittelbar anschliessende Umgebung entwi-
ckelt. Dieses Projekt dient im Rahmen des vorliegenden Gestaltungsplanes als
Richtprojekt.

Die Erweiterung des Bootshauses in der Erholungszone setzt geméss Art. 25
Abs. 2 BZO unter Anwendung von § 273 PBG die Erarbeitung eines Gestal-
tungsplanes fur eine Teilflache der Liegenschaft Kat. Nr. 6262 voraus. In diesem
Rahmen ist auch die Realisierbarkeit des im kantonalen Richtplan vorgesehe-
nen Zirichseeweges im Bereich des Gestaltungsplanperimeters zu sichern.
Wie beim Umzonungsverfahren wurde der Gestaltungsplanperimeter um die
bestehende Shedhalle und ihre unmittelnbare Umgebung erweitert.
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ISOS

Inventar der schitzenswer-
ten Ortsbilder von Uberkom-
munaler Bedeutung

Inventar der schitzenswer-
ten Ortsbilder von Uberkom-
munaler Bedeutung

ROK

Kantonaler Richtplan

Kataster der belasteten
Standorte

1.2 UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Im Folgenden werden den Perimeter betreffende planerische und gesetzliche
Rahmenbedingungen auf Bundes- Regional- bzw. Kantonal sowie Kommuna-
lebene aufgezeigt, die bei der Erstellung des Gestaltungsplans zu beriicksich-
tigen sind:

1.2.1  BUNDESRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Hornareal wird im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) als Umgebungszone U-Zo V gefiihrt. Ziel ist dementsprechend
der Erhalt des Charakters einer Kultur- bzw. Freiflache mit speziell an die Um-
gebung angepassten Zonenvorschriften.

Der Gestaltungsplanperimeter ist in Richtung Norden durch den Zirichsee be-
grenzt. Dementsprechend ist das revidierte Gewdasserschutzgesetz (GSchG)
und die Gewasserschutzverordnung (GSchV) zu bericksichtigen. Gemass
Ubergangsbestimmungen zur Anderung der Gewasserschutzverordnung vom
4. Mai 2011 gelten bei stehenden Gewéassern mit mehr als 0.5 ha Wasserflache
die Bestimmungen aus 41c Absatz 1 und 2 auf einem Streifen von 20 Metern
Breite:

Art. 41c Extensive Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewéasserraums

" Im Gewasserraum durfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse
liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken
erstellt werden. In dicht Gber bauten Gebieten kann die Behdrde flir zonenkon-
forme Anlagen Ausnahmen bewilligen, soweit keine Gberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

2 Rechtméssig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Anlagen im Ge-
wasserraum sind in ihrem Bestand grundséatzlich geschutzt.

1.2.2 REGIONALE UND KANTONALE GRUNDLAGEN

Das Hornareal wird Uberkommunal als ,,wichtiger Freiraum (innerhalb und an-
grenzend an die Siedlung)“ geftihrt. Insbesondere die Dachlandschaft und die
bestehende Freiraumstruktur sind zu schiitzen und in ihrem Charakter zu be-
wahren.

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK) aus dem Jahr 2015 stuft das
Siedlungsgebiet von Richtertswil inklusive Seeufer als urbane Wohnlandschaft
ein. FUr diesen ist eine massvolle Entwicklung anzustreben. Bezogen auf den
Gegenstand des vorliegenden Gestaltungsplanes ist vor allem die Forderung ei-
ner Starkung offentlicher Begegnungsrdume, der Erhalt klarer Siedlungsrander,
sowie die Vermeidung unerwinschter Einwirkungen durch Verkehrsinfrastruktu-
ren auf Wohngebiete hervorzuheben.

Der Kantonale Richtplan vom 18.09.2015 fihrt das Horn als ,,.Schitzenswirdi-
ges Ortsbild“ von nationaler und regionaler Bedeutung und entspricht hiermit
dem ISOS, sowie dem Inventar fir schiitzenswerte Ortsbilder von tiberkommu-
naler Bedeutung.

Laut Kataster der belasteten Standorte, Abfragedatum 10.6.2017, befindet sich
im Gestaltungsplanperimeter ein , Ablagerungsstandort®, sowie ein ,Betriebs-
standort”
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PBG

Regionaler Richtplan
Zimmerberg

Regionales Raumordnungs-
konzept

Kommunaler Richtplan

Im Planungs- und Baugesetz (PBG), 2011 sind Zweck und Rechtswirkungen
der Erholungszonen beschrieben. Hierzu sind folgene Passagen flir den Gestal-
tungsplanperimeter relevant:

»§ 61 " Als Freihaltezonen oder Erholungszonen sind die Flachen auszuscheiden,
die fur die Erholung der Bevolkerung nétig sind.

()
§ 62 (..)

2 In der Erholungszone sind nur die den Vorgaben der Richtplanung entsprechenden
Bauten und Anlagen zuléssig; die Gemeinden erlassen die nétigen Bauvorschriften.”
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Teilplan Verkehr und Landschaft Teilplan 6ffentliche Bauten und Anlagen

Im regionalen Richtplan Zimmerberg 2015 ist das Horn im Bereich Landschaft
und Siedlung als Erholungsgebiet klassiert.

Betreffend Verkehr ist im Ubergangsbereich der Bahntrasse zum Horn ein ge-
planter Fuss-/ Wanderweg vermerkt, der im Bereich des Wassersportzentrums
in den bestehenden Fuss-/ Wandereg in Hartbelag Gbergeht. Ebenfalls ist die
Einstellhalle als bestehende Parkierungsanlage, sowie der bestehende Boots-
anlegeplatz aufgefuhrt.

Hinsichtlich Ver- und Entsorgung sowie 6ffentlicher Bauten und Anlagen ist das
Wassersportzentrum als bestehende Freizeitanlage mit geplanter Erweiterung
vermerkt. Des Weiteren wird fUr diesen Bereich auf bestehenden Koorsinati-
onsbedarf mit dem Uberkommunalen Ortsbildinventar BDV Nr. 125 verwiesen.

Das regionale Raumordnungskonzept (Regio-ROK), 2015 sieht das Bahnhofsa-
real Richterswil als besonders geeignet fur eine entwicklungsplanerisches Fér-
derprogramm.

1.2.3 KOMMUNALE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der kommunale Richtplan von 2014 enthélt fir den Bereich Horn Aussagen zu
den Themen Verkehr und Landschaft sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen.

Der Zurichseeweg ist im Teilplan ,Verkehr und Landschaft” in seiner Wegfih-
rung dem kantonalen Richtplan entsprechend wiedergegeben. Die geplante
Verbindung zwischen dem bestehenden Fuss- und Wanderweg im Bereich M-
lenen und dem bestehenden Fuss- und Radweg im Bereich Horn ist im Teilplan
Verkehr 8stlich des Bahntrassees eingetragen. Unter der Annahme, dass die

10
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Bau- und Zonenordnung
Richterswil

Leitbild der Gemeinde

Privatparzelle 1746 vom Wegverlauf ausgespart bleibt, stellt die Filhrung des
Weges Uiber den nordwestlichen Teil der Parzelle 6262 (Bereich Anleger Seeclub
Richterswil) eine Mdglichkeit zum Schliessen der heute vorhandenen Liicke
dar. Als grundsétzliche Vorgabe fur alle Fuss- und Wanderwege bzw. Fuss- und
Radwegverbindungen wird in den Zielen des kommunalen Richtplans eine at-
traktive und sichere Gestaltung, sowie Duchgéngigkeit der Wegfiihrung gefor-
dert. Neben der Wegflhrung des Fuss- und Wanderweges sind im Plan die
=Offentliche Parkierungsanlage®, die ,6ffentliche Veloabstellanlage Seeanlage
Horn“, sowie das Erholungsgebiet Horn festgehalten.

Der Teilplan ,6ffentliche Bauten und Anlagen“ weist im Horn die Jugendherber-
ge sowie die Freizeitanlage Horn als Bestand aus.

Gemass Art. 25 BZO (Stand letzte Anderung 8. Juni 2016) gelten fiir die Erho-
lungszonen die folgenden, fiir den Gestaltungsplan relevanten Nutzungs- und
Massvorschriften:

Abs. 1:  In den Erholungszonen sind zulassig:

(-+)

g) Horn:  Wassersportzentrum mit notwendigen Nebenanlagen (Bootslager, Bootsplat-
ze, Garderobe, WC, Clubraum, Trainingsraume)

Abs. 2: Besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck ge-
mass Abs. 1 entsprechen, andere geméss Abs. 1 zulassige Bauten jedoch nur im Rahmen
eines Gestaltungsplanes.

Abs. 4:  Wo nichts anderes festgelegt ist, gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften, wobei
eine besonders gute Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild verlangt wird. Bei der
Beurteilung ist § 71 PBG als Richtlinie sinngeméss anzuweden.

Abs. 5:  Gegenlber privaten Nachbargrundstiicken gilt ein Grenzabstand von der Halfte der Ge-
b&udehdhe, mind. aber 5.0 m.

Abs. 6: In den Erholungszonen besteht ein einfaches Larmschutzbedurfnis und es gilt die Emp-
findlichkeitsstufe II.

Als minimaler Grenzabstand gilt nicht das kantonalrechtliche Mass von 3.50 m,
sondern die Bestimmung von Art. 25 Abs. 5 BZO. Aufgrund der im Richtpro-
jekt geplanten Gebdudehodhe ist ein Grenzabstand von 5.00 m einzuhalten. Das
Projekt unterschreitet jedoch diesen Abstand sowohl zum SBB-Grundstick
Kat. Nr. 6799 als auch zum Grundstlick Kat. Nr. 1746. Die Bauherrschaft muss
im Baubewilligungsverfahren entsprechende Naherbaurechte nachweisen oder
das Projekt anpassen. Das bestehende Bootshaus konnte seinerzeit mit einem
geringen Grenzabstand zum SBB-Bahngrundstiick realisiert werden (Abstand
4.00 m zur Gleisachse). Eine Vorabkldrung bei der SBB, Geschéaftsbereich Im-
mobilien hat ergeben, dass ein dem Richtprojekt entsprechendes Vorhaben un-
ter Berilicksichtigung der Sicherheitsvorschriften des Eisenbahngesetzes (EBG)
insbesondere wahrend der Bauphase Aussicht auf Bewilligung hat.

Im Leitbild der Gemeinde 2014 - 2018 wird das Hornareal nicht direkt erwahnt.
Eine bedarfsgerechte Entwicklung des Sportangebots sowie die Unterstitzung
ortsansassiger Vereine findet sich jedoch als Gegenstand der Zukunftsvision
wie auch der Leitsatze.

11
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1.3 ANFORDERUNGEN AN DEN GESTALTUNGSPLAN UND
VERFAHREN GEMASS PBG

Artikel 29 Abs. 4 BZO stellt unter Berufung auf § 71 PBG fur Gestaltungspléne
besondere Anforderungen an die Qualitat von Bauten, Anlagen und Umgebung.
Diese umfassem die folgenden Kriterien:

§ 71 PBG

Abs. 1:  Die Bauten und Anlagen, sowie deren Umschwung mussen besonders gut gestaltet sowie
zweckmassig ausgestattet und ausgerUstet sein.

Abs. 2:  Bei der Beurteilung sind insbesondere folgende Merkmale zu beachten: Beziehung zum
Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen Umgebung, kubische Gliederung und
architektonischer Ausdruck der Gebaude; Lage, Zweckbestimmung, Umfang und Gestal-
tung der Freiflachen; Wohnlichkeit und Wohnhygiene; Versorgungs- und Entsorgungslo-
sungen; Art und Grad der Ausriistung.

Das PBG sieht fur ein Gestaltungsplanverfahren die folgenden Phasen vor:
1. Verabschiedung des Gestaltungsplans durch den Gemeinderat zu Handen
der kantonalen Vorprifung und des Informations- und Mitwirkungsverfahrens.

2. Vorprifung durch die Baudirektion;

3. Informations- und Mitwirkungsverfahren / Anhérung der nebengeordneten
Planungstrager;

4. Bereinigung aufgrund des Vorprufungsberichts und des Informations- und
Mitwirkungsverfahrens;

5. Offentliche Auflage wéhrend 60 Tagen;

6. Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung;

8. Genehmigung durch Baudirektion.

12
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1.4 RAHMENBEDINGUNGEN ZENTRALE SACHTHEMEN

1.41 NATURGEFAHREN

I erhebliche Gefihrdung (Verbotsbereich)
[ mittiere Geféhrdung (Gebotsbereich)

geringe Gefahrdung (Hinweisbereich)
Restgefahrdung (Hinweisbereich)

[ 1Wheiss im Untersuchungsperimeter = keine oder
wemachlgssigbare Gefahrdung

Im Gestaltungsplanperimeter besteht laut synoptischer Gefahrenkarte (GIS ZH,
Abfragedatum 12.6.2017) im Uferbereich eine mittlere Gefahrdung an der be-
stehenden Bootsanlegestelle im Westteil des Perimeters, sowie eine geringe
Geféhrdung entlag der Ufermauer. In diesem Bereich darf das Schadenspoten-
zial durch neue Bauten und Anlagen nicht erhdht werden bzw. es sind in diesem
Sinne geeignete Schutzmassnahmen zu ergreifen.

@ 13
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1.4.2 GEWASSERSCHUTZ

Schutzzonen, Schutzareal

[ [ zone s2 (Engsre Schutzzone)
[0 1 Zone 53 (Weiters Sehutzzona)
=] Spezlaizone

Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich gemass Gewasserschutzkarte des
Kantons Zirich ausserhalb von Grundwasserschutzzonen und Grundwasser-
schutzarealen (GIS ZH, Abfragedatum 12.6.2017).

Gewdsserschutzbereiche

Gewssserschulzbersich Ao
[7] Gewdsserschutzbersich Au
7] 2ustrémbereich Zu
[ tibrige Bereiche 18

Im Gestaltungsplanperimeter gelten die Vorgaben aus Gewd&sserschutzgesetz
(GSchG) und Gewasserschutzverordnung (GSchV) bezlglich der Gewasser-

14
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schutzbereiche Au und Ao.

Der Gewasserschutzbereich Ao umfasst das oberirdische Gewasser und des-
sen Uferbereiche, soweit dies zur Gewahrleistung einer besonderen Nutzung
erforderlich ist. Der Gewdasserschutzbereich Au umfasst die nutzbaren unterirdi-
schen Gewasser sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete.

In den Gewasserschutzbereichen Au und Ao dirfen keine Anlagen erstellt wer-
den, die eine besondere Gefahr fiir ein Gewasser darstellen; nicht zuldssig ist
insbesondere das Erstellen von Lagerbehéltern mit mehr als 250 000 | Nutz-
volumen und mit FlUssigkeiten, die in kleinen Mengen Wasser verunreinigen
konnen. Die Behdrde kann aus wichtigen Griinden Ausnahmen gestatten. Der
Gewasserschutzbereich Au umfasst die nutzbaren unterirdischen Gewasser so-
wie die zu ihrem Schutz notwendigen Rangebiete. Geméass Anhang 4 Ziffer 211
Abs. 2 dirfen im Gewasserschutzbereich Ao zudem keine Anlagen erstellt wer-
den, die unter dem langjahrigen, nattrlichen mittleren Grundwasserspiegel lie-
gen. Ausnahmebewilligungen kénnen nur in begrindeten Fallen erteilt werden,
in denen die Durchflusskapazitat maximal um 10% gegentber dem natirlichen
Zustand reduziert wird. FUr den Gestaltunsplanperimeter sind keine genauen
Angaben zur Grundwasseroberfldche verflgbar..

1.5.3 LARMSCHUTZ

.\\_-

\%
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pfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Empfindlichkeitsstufe IIl

In den Erholungszonen besteht geméss Bau- und Zonenordnung ein einfaches
Larmschutzbedirfnis. Es gelten die Empfindlichkeitsstufe Ill und die damit ver-
bundenen Auflagen gemass Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes.

1.4.3 BODEN

Im Gestaltungsplanperimeter befinden sich gemass GIS-ZH (Abfragedatum
12.07.2017) keine Fruchtfolgeflachen (FFF).

15
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1.4.4 ALTLASTEN

O a O
O = £
c R |
= = £
1 = E3
L = VA

Belastungsgrad

Belastet, keine
schéadlichen oder lastigen
Einwirkungen zu erwarten
Belastet,
untersuchungsbedirftig
Belastet, weder
Uberwachungs- noch
sanierungsbedrftig
Belastet,
{iberwachungsbeddrftiq
Belastet,
sanierungsbedrftig

in Bearbeitung

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Nutzung des Hornareals Uber mehr
als 100 Jahre sind grossere Bereiche mit Schwermetallen belastet. Innerhalb
des Uferbereichs des Gestaltungsplanperimeters ist im GIS ZH (Abfragedatum
12.6.2017) eine Uberwachungswiirdige Belastung (Ablagerungsstandort und
Betriebsstandort geméss KbS) festgehalten.

Altlastensanierung 2015

Massnahmen See

- Massnahmen Land

16
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Im Jahr 2015 erfolgte eine Sanierung des Uferbereichs und des Seebodens
mittels Absaugung und Bodenaustausch. Nach Umsetzung der entsprechen-
den Massnahmen sind die Voraussetzungen fur die planungsrechtliche Baureife

erflllt.

1.4.5

OKOLOGIE

Lebensraum-Potenziale

[ Pot. f. Feushgebietserganzung 35% (135)
B Beste Pot. £, Magerwiesen > 55% (21)

Gemass Lebensraumspezifisch modellierter Potenzialkarten der Fachstelle Na-
turschutz des Amtes fir Landschaft und Natur (Stand 21.12.2004) weist ein
Teilabschnitt entlang der Uferlinie des Gestaltungsplanperimeters ein Potenzial
zur Erganzung von Feuchtgebieten (35%) auf.

Das Natur und Heimatschutzgesetz (NHG) schenkt den Uferbereichen als po-
tenziell wertvolle Lebensraume fir Flora und Fauna besondere Beachtung. So
wird unter Art. 18 Abs. 1 festgesetzt:

»1bis Besonders zu schiitzen sind Uferbereiche, Riedgebiete und Moore, seltene Waldgsell-
schaften, Hecken, Feldgehdlze, Trockenrasen und weitere Standorte, die eine ausglei-
chende Funktion im Naturhaushalt erfiillen oder besonders glinstige Voraussetzungen fiir
Lebensgemeinschaften aufweisen.

Tter | asst sich eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Lebensraume durch technische Ein-
griffe unter Abwéagung aller Interessen nicht vermeiden, so hat der Verursacher fur beson-
dere Massnahmen zu deren bestméglichem Schutz, fir Wiederherstellung oder ansonst
fur angemessenen Ersatz zu sorgen. (...)“

Art. 21 Abs.1 stellt Schutz und Férderung der Ufervegetation sicher:

»' Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestande, Auenvegetationen sowie andere natir-
liche Pflanzengesellschaften im Uferbereich) darf weder gerodet noch tberschiittet noch
auf andere Weise zum Absterben gebracht werden.

2 Soweit es die Verhaltnisse erlauben, sorgen die Kantone dafiir, dass dort, wo sie fehlt,
Ufevegetation angelegt wird oder zumindest die Voraussetzungen fur deren Gedeihen
geschaffen werden.”
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1.4.6 STORFALLVORSORGE

Eisenbahnen
Transportmenge Gefahrengut (Tonnen/Jahr) gesamt

A/ 500'000 - 1'000'000t

Konsultationsbereiche

' Konsultationsbereich Eisenbahnen

Der Gestaltungsplanungsperimeter liegt bezliglich der Storfallvorsorge ge-
mass Chemie-Risikokataster im ,Konsultationsbereich Eisenbahnen“ mit einer
jahrlichen Transportmenge an Gefahrengut von 500000 - 1‘000‘000 Tonnen.
Gemass Planungshilfe des Bundes (Koordination Raumplanung und Storfall-
vorsorge; ARE, BAFU, BAV, BFE, ASTRA, 2013) ist dieser Bereich folgender-
massen charakterisiert:

+Ein Storfall infauf dem Gelande einer risikorelevanten Anlage kann in der an grenzen den
Umgebung ab einer gewissen Dichte der Bevélkerung schwere Schaden verursachen.
Der Konsultationsbereich wird aufgrund der typischen Wirkdistanzen bei Storfallen wie
folgt festgelegt:

Der Konsultationsbereich ist in der Regel der Bereich, der sich aus einem Abstand von
100 m zur risikorelevanten Anlage (zu den Grenzen des Betriebsare als, bzw. zum Bahn-,
Strassen- oder Rohrleitungskdrper) ergibt. (...)“

Im Weiteren wird gefordert, sogenannte ,empfindliche Einrichtungen® nicht im
Konsultationsbereich zu verorten:

+Einrichtungen mit schwer evakuierbaren Personen wie Kindergarten, Schulen, Altershei-
me, Spitéler, Gefangnisanstalten etc., sind besonders empfindlich auf Stérfalle. Sie sollten
deshalb grundsétzlich nicht im Konsultationsbereich neu geplant werden. (...)“

Die Erweiterung des Bootshauses stellt keine ausgewiesene Nutzung flr be-
sonders schwer evakuierbare Personen dar. Die mit der Erweiterung einherge-
hende Risikorelevanz wird aus diesem Grund als gering betrachtet.

1.4.7 SEEBAUTEN

Teile des Gestaltungsplanperimeters sind durch Aufschiittung entstanden. Fir
Massnahmen innerhalb der Landanlagenlinie sind die Auflagen der Konzessi-
onsverordnung zum Wasserwirtschaftsgesetz zu berlicksichtigen. Fur die Er-
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stellung von Bauten und Anlagen bzw. die Erweiterung bestehender Bauten und
Anlagen gelten insbesondere §§ 25 und 26.

Seebautenkataster

Landanlagenlinie
N Landanlagenlinie

Geolandanlage

[ Landanlage chne Baubewilligungsvorbehalt
[ Landanlage mit Baubewilligungsvorbehalt

[ Landanlage mit Uferwegservitut

§ 25

§26

Gesuche fur die Erstellung von Landanlagen oder Bauten und Anlagen in Gewéssern
werden abgewiesen, wenn die projektierten Bauten die Gefahr der Abrutschung oder
Senkung der Ufer erhéhen, die Sicherheit der Schifffahrt gefahrden, die konzessionierte
Schifffahrt behindern, die 6ffentlichen Interessen in erheblichem Masse beeintréchtigen,
den Gemeingebrauch des Gewassers bedeutend erschweren oder eine rationelle und &s-
thetische Gestaltung der Ufer verunmdglichen wiirden.

Fir neue private Bauten und Anlagen zulasten von Gewassergebiet werden in der Regel
keine Konzessionen erteilt. Fir geringfligige Erweiterungen kdnnen Ausnahmen gewahrt
werden.

Die Erweiterung des Bootshauses findet ausserhalb der Landanlagenlinie statt
und ist als solche nicht bewilligungspflichtig. Auch die Anpassung der Umge-
bungsgestaltung beschrankt sich auf Flachen ausserhalb des Konzessionslan-
des. Im Falle von Arbeiten an der bestehenden Shedhalle bzw. ihres Ersatzneu-
baus ist das Vorhaben friihzeitig mit der Sektion Gewéassernutzung des AWEL
abzustimmen.

Zu Erwéhnen ist des Weiteren das Vorhandensein von zwei mit Uferwegsser-
vitut belegten Landanlagen (im obigen Plan schraffiert dargestellt) im Gestal-
tungsplanperimeter gemass Revers Nr. 2379 Ziffer 7 auf Grund der §§ 56 ff. des
Wasserbaugesetzes:

7.

Sollte je diese Landanlage oder ein Teil derselben fiir einen Uferweg beansprucht werden,
so ist das erforderliche Gebiet gegen Riickverguitung der hier fir bezahlten Gebiihr abzu-
treten. Der Unterhalt des Uferschutzes geht somit, soweit das Abtretungsobjekt an den
See grenzt, auf das Unternehmen Uber.
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2. RICHTPROJEKT

2.1 GESTALTUNGSKONZEPT BOOTSHAUS

Das Richtprojekt sieht eine massvolle Erweiterung des bestehenden Bootshau-
ses vor. Aufgrund der beschrankten Platzverhéltnisse ist unter Beibehaltung der
bestehenden Gebdudehéhe nur eine Entwicklung in Richtung Zurichsee ent-
lang der Grenze zur SBB Trasse moglich. Dies bedingt einen sensiblen Umgang
mit dem Ort, welchem mit einem integrativen Gestaltungsansatz Rechnung
getragen wird: Ziel ist es, das Gebdude aus einer standortgerecht gestalteten
Umgebung herauszuentwickeln und mit dieser zu einer Einheit zu verbinden.
Die in einer klaren Formensprache gehaltene Fassade gliedert sich in die Um-
gebung ein und respektiert die Gegebenheiten, indem sie in ihrer Dimensio-
nierung vorhandene Fluchten und bauliche Elemente wie den Abschluss der
Treppe von der Hornstrasse auf das Uferniveau aufnimmt. Die Fassade nimmt
in ihrer Materialitédt das fir den See charakteristische Holzthema auf und ent-
wickelt sich in Form eines Sitzelements in die Umgebung hinein, wodurch ein
sanfter Ubergang zwischen Freiraum und Gebaude entsteht. Im Gegenzug zum
Holzthema entwickelt sich die farblich hervorgehobene Innenerschliessung von
der Tiefgarage durch das Geb&ude bis in den Vorbereich hinein, wo sie als dem
Sitzelement vorgelagerter Hartbelagsstreifen langsam in die naturnah gestalte-
ten Umgebungsflachen lbergeht.

e ~
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SCHNITT A-A

721

242 a0

90

I
I

2.2 NUTZUNG

Die Nutzung des Gebaudes wird inhaltlich nicht verandert. Die Raumnutzun-
gen werden jedoch in Dimension und Anordnung angepasst, sowie heute in
gemeinsamen Raumen untergebrachte Nutzungen auf verschiedene Raume
verteilt. Im Folgenden werden die Nutzungen aufgelistet, denen das Bootshaus
heute dient und welche auch das Richtprojekt beinhaltet:

° Bootshalle zur Unterbringung von Booten und Rudermaterial

e  Clubraum

° Ergometerraum

° Umkleidebereiche (getrennt mit Dusche und WCQC)

° Kraftraum

° Kiche

e Technikraum 1

e Technikraum 2 / Lagerraum

° Lagerraum (neu)

e Trainerburo / Sitzungszimmer kombiniert mit Physiotherapie

° Balkon

° Dachterrasse 6éffentlich (neu)

° Bootshalle
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Die Gesamtflache der Innenrdume des Bootshauses wird durch die Erweiterung
von 1200m? auf 1‘950m? vergrossert. Die Flache des Balkons &ndert sich von
15m?2 zu 30m?2.

Innenflache bestehend

Balkon bestehend

Innenflache geplant

Balkon geplant

2.3 BARRIEREFREIHEIT

Bisher ist das Bootshaus nicht entsprechend der Bedurfnisse lterer Personen
oder Behinderte ausgestaltet. Da der Seeclub in Zukunft beabsichtigt, den Be-
reich des Pararuderns mit in sein Angebot aufzunehmen, erlangt dieses Thema
zusétzliche Beduetung. Entsprechend sind im Richtprojekt die Vorgaben der
SIA 500 fiir hindernisfreies Bauen berlcksichtigt.

i 1 | - il ‘ -
Tialgaregs \
= |

Treppenlift
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24 UMGEBUNGSGESTALTUNG

Die im Richtprojekt vorgesehenen Massnahmen der Umgebungsgestaltung be-
treffen nur einen Teilbereich des Gestaltungsplanperimeters. Dieser ist im fol-
genden Schema als Teilbereich ,Massnahmen Umgebungsgestaltung Boots-
haus“ gekennzeichnet.

Uerscenng besonend

Utrsicorung bosto

\
'\ Shedhalle
N\
AN
\
\
AN
S\
/ N\
/ N\

Perimets{rf
Gestaltungsplan

-
-
-
-
-

Bootshaus
6013

Massnahmen
H/Ij:ba,g / Erweiterung

Die Eingangskote der Bootshalle bleibt durch die Erweiterung unveréndert. Die
Verlangerung des Gebdudes in Richtung See hat jedoch zur Folge, dass der
neue Eingang im Bereich einer leichten Geldndeerh6hung zu liegen kommt. Das
Uberwinden des resultierenden Héhensprungs wiirde den Transport der Boote
zum Wasser erschweren, weshalb das Richtprojekt eine leichte Anpassung der
bestehenden Topographie vorsieht. Der entsprechende Bereich befindet sich
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vollstandig ausserhalb des Uferbereichs gemass GschV. Jedoch ist ein kleiner
Teil der Geolandanlage (Laufnummer: 18171 Richterswil, Konzessionsnummer:
14, Eingestuft als Landanlage mit Baubewilligungsvorbehalt) betroffen.

i 415.00

408.58

|
|
‘ l 410.00
|
|

ST IT E— } — e — TS e
\ L L i 406.99
I T I N L
Erweiterung Massnahmen Abtrag Terrain Terrain bestehend Landanlagenlinie Massnahmen Gewasserraum
Bootshaus Umbau / neu Umgebungs- 20 Meter
Erweiterung gestaltung gemass GschV

Bootshaus

Bootshaus

Die Umgebungsgestaltung des Richtprojekts wird massgeblich durch die Néhe
zum See beeinflusst. Konzeptionelles Ziel ist es, die Atmosphére des Seeufers
Uber eine entsprechende naturnahe und extensive Gestaltung bis zu dem leicht
zurlickversetzten Vorbereich des Bootshauses zu ziehen. Auf diese Weise soll
zum einen der Bezug des Gebaudes zum Wasser gestarkt werden und zum
anderen der Nahe zum Ufer als wertvollem Lebens- und Erholungsraum Rech-
nung getragen werden. Entsprechend werden ausschliesslich einheimische
und standortgerechte Pflanzen verwendet. Der Vorbereich des Bootshauses
ist chaussiert ausgebildet. Er dient als Vorbereitungsplatz fir Boote sowie als
Aufenthaltsbereich bei Anlassen. Der durch die Terrainanpassung entstehen-
de, parallel zur Fassade der Shedhalle verlaufende Hohenversatz wird mit einer
Abdeckung ausgestattet, wodurch er sich als Liege- und Sitzgelegenheit nut-
zen lasst. Dieses Sitzelement begleitet ein in der Farbe auf die Innenerschlies-
sung des Bootshauses abgestimmtes Belagsband, wodurch eine Verzahnung
von Gebdude und Umgebung erreicht wird. Auf der gegenlberliegenden Seite
wird die Héhendifferenz durch sanfte, mit extensiver Vegetation bepflanzte Bo-
schungen Uberwunden.

Perimeter
Gestaltungsplan

oy

gy l
| ‘VT‘W‘MM‘ i{ )
(Rl }‘1 L

o5t | 210m 220m 75m
Nachbarparzelle Wiese extensiv mit Schotterrasen Chaussierung Ortbetonstreifen Sitzelement Ortbeton | Asphalt bestehend
Kleinbaumen und befahrbar gefarbt gefarbt mit
Stréuchern Abdeckung
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3. FESTLEGUNGEN IM GESTALTUNGSPLAN

3.1 GRUNDSATZE UND ZIELE

Der private Gestaltungsplan ,,Wassersportzentrum Richterswil“ schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Anpassung der Rdumlichkeiten des Seeclubs
auf Grundstick Kat.-Nr. 6262 an die veranderten Nutzungsanspriche.

Wesentliches Ziel des Planungsinstruments ist es, die Projektqualitat durch eine
detaillierte Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten und darauf abgestimmte Vor-
gaben fir die Gestaltung positiv zu beeinflussen. Die Bestimmungen ermégli-
chen es, einheitliche Gestaltungsgrundsétze zu formulieren und die Vorausset-
zung flr besondere Nutzungen zu erlassen. Ebenso gilt nach PBG:

§83 T Mit Gestaltungsplanen werden fur bestimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, dussere Ab-
messungen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten bindend festgelegt.
Dabei darf von den Bestimmungen Uber die Regelbauweise und von den kantonalen Min-
destabstande abgewichen werden.

2 Fur die Projektierung ist ein angemessener Spielraum zu belassen.

3 Der Gestaltungsplan hat auch die Erschliessung sowie die gemeinschaftlichen Ausstat-
tungen und Ausristungen zu ordnen, soweit sie nicht schon durch einen Quartierplan
geregelt sind; er kann Festlegungen Uber die weitere Umgebungsgestaltung enthalten.

4 Erfordern die Umstande insbesondere in weitgehend tUberbauten Gebieten keine umfas-
sende Regelung, kann sich der Inhalt eines Gestaltungsplans auf einzelne Anordnungen
beschranken.

Durch den privaten Gestaltungsplan soll insbesondere die Umsetzbarkeit der
auf kantonaler und regionaler Richtplanebene vorgesehenen Ergdnzung des
Seeuferwegs im Bereich des Horns von Richterswil nachgewiesen werden. Ein
entsprechender Nachweis ging als Auflage aus dem Umzonungsverfahren im
Jahr 2016 hervor. In diesem Rahmen sind Bestimmungen und Vorgaben fir be-
stehende Gebdude und Gebadudeteile, fir Erweiterungsbauten, Erschliessung,
Umgebungsgestaltung und weitere Planinhalte zu treffen.

3.2 GESTALTUNGSKONZEPT VON GEBAUDE UND
UMGEBUNG

Das Gestaltungskonzept bezieht sich auf das in Kapitel 2 beschriebene Richt-
projekt. Hierzu ist der Baubereich 1b fir die Erweiterung des Bootshauses
vorgesehen. Die Baubereiche 1a und 2 entsprechen dem heute bestehenden
Bootshaus sowie der bestehenden Shedhalle, an welcher im Rahmen des
Richtprojekts keine baulichen Veranderungen vorgesehen sind. Der Baubereich
3 umfasst die Umgebungsgestaltung im Vorbereich der Bootshauserweiterung.

FlUr Baubereich 1 werden zwei Baulinien definiert, wobei eine flir die Erweite-
rung auf Erdgeschossniveau, die andere fur die Erweiterung des 1. Oberge-
schosses und der Dachterrasse gilt. Fir Baubereich 2 ist eine mit der Fassade
des bestehenden Gebaudes Ubereinstimmende Baulinie eingetragen. Im Falle
eines Ersatzneubaus wird diese Baulinie um einen Meter nach Aussen erweitert.
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3.3 DIMENSIONIERUNG DES GEBAUDES

Die Erweiterung des Bootshauses betrifft das Geb&ude nur in seinen Grund-
massen. Die Geschossigkeit (Erdgeschoss und 1.0Obergeschoss) und die be-
stehenden Hoéhenniveaus werden beibehalten. Aufgrund der verhaltnismassig
geringen Dimension der Erweiterung in Flache und Hohe ist keine negative Be-
eintrdchtigung der schitzenswerten Dachlandschaft (vgl. Kapitel 1.4) zu erwar-
ten, zumal der Bau vom See her grdsstenteils durch die Shedhalle verdeckt

wird.

3.4 ABWEICHUNGEN VON DEN ORDENTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN

Der Baubereich 1b weicht mit seiner Baulinie von den in der BZO fur Erholungs-
zonen geltenden Abstandsvorschriften ab. Dort besagt Art. 25 Absatz 5:

Art. 25 (..)

5) Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken gilt ein Grenzabstand von der
Halfte der Gebdudehdhe, mind. aber 5.0 m.

()
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Die Geb&dudehdhe des Richtprojekts betragt 7.34 Meter. Hieraus wirde nach BZO der
minimale Abstand von 5 Metern resultieren. Aus dem abgebildeten Plan wird ersichtlich,
dass zwischen der bestehenden Treppe und der Grenzabstandslinie nach BZO eine be-
baubare Flache verbleibt, welche kaum Potenzial fir eine stadtebaulich oder funktional
ansprechende Losung bietet. Um die fir die Erweiterung benétigte Flache dennoch zu
erhalten, musste entweder ein Geschoss erganzt, oder weiter in Richtung See gebaut
werden. Eine Erhéhung um ein weiteres Geschoss widersprdche dem Schutzgebot des
Inventars flir schitzenswerte Ortsbilder von Gberkommunaler Bedeutung (Schutz der
bestehenden Dachlandschaft auf dem Hornareal). Eine starkere Erweiterung in Richtung
See wirde wiederum zu einer unvorteilhaften Segmentierung des Freiraums flihren. Aus
diesen Griinden sollen Naherbaurechte zulasten der Parzellen 6015 und 1746 erwirkt
werden.

Die Parzelle 6015 befindet sich im Eigentum der SBB. Ein Naherbaurecht wurde von
der Stelle Liegenschaften und Rechtserwerb nach einer Voranfrage mit interner Prifung
des Richtprojekts vorbehaltlich einer Entschadigungszahlung bereits in Aussicht gestellt.

Mit der Eigentiimerschaft der Parzelle 1746 sind Verhandlungen Uber ein Naherbaurecht
im Rahmen des Baubewilligsverfahrens zu fuhren.

3.5 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG
3.5.1 ERSCHLIESSUNG MIV

Mit einem kleinen Abschnitt der Hornstrasse befindet sich die einzige MIV-Ver-
bindung zur Einstellhalle Horn und den Ubrigen auf dem Horn befindlichen Ge-
b&uden im Gestaltungsplanperimeter. Die vorgesehenen Anderungen betreffen
in diedem Bereich jedoch nur die unter der Hornbrlicke gelegenen Gebaudetei-
le des Bootshauses. Sowohl Strasse als auch Trottoir bleiben im bestehenden
Zustand

3.5.2 EINSTELLHALLE HORN

Fur die Besucher des Seeclubs Richterswil sind bereits heute Parkkarten fir die
angrenzende Einstellhalle erhaltlich. Eine Erweiterung des Parkplatzangebotes
ist nicht vorgesehen.

3.5.1 SEEUFERWEG

Wie in Kapitel 1.2.2 und 1.2.3 beschrieben, ist im Bereich des Gestaltungs-
planperimeters die Verbindung der vorhandenen Langsamverkehrsverbindun-
gen entlang des Seeufers geplant. Durch das Richtprojekt wird aufgezeigt, dass
sich durch Umbau und Erweiterung sowie die geplante Umgebungsgestaltung
keine Beeintrachtigungen fur die Realisierung einer entsprechenden Wegver-
bindung ergibt. So sind im direkten Uferbereich durch das Projekt keine bau-
lichen Anderungen vorgesehen - die Méglichkeit einer Steganbindung besteht
westlich des bestehenden Bootsanlegers des SCR. Auch Anbindungen 6stlich
des Bootsanlegers sind méglich. Allerdings misste in diesem Fall auf Projek-
tebene die Durchfahrt fir Boote des SCR vom Bootsanleger auf den See ge-
wahrleistet werden. Vom Ufer aus ist die Wegverbindung Uber die bestehende
Treppe zwischen Bootshaus und Shedhalle weiterhin gewéhrleistet. Auch eine
Verbindung Uber die Hornwiesen ist denkbar und wird durch das Richtprojekt
und die entsprechenden Auflagen des Gestaltungsplans nicht beeintrachtigt.
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3.6 GEWASSERRAUM

Fir den Zirichsee steht eine Festlegung des Gewasserraums noch aus. Bis zur
Festlegung gelten die Ubergangsbestimmungen nach der Gewésserschutzver-
ordnung des Bundes, welche geméass Art. 62 flir stehende Gewédsser von mehr
als 0.5 Hektar in einem Uferstreifen von 20 Metern die Vorschriften fir Anlagen
nach Art. 41c Abséatze 1 und 2 gelten. Die im Richtprojekt geplanten Mass-
nahmen beschranken sich auf den Bereich ausserhalb des Gewdasserraums.
Innerhalb des Gewdasserraums entspricht der Gestaltungsplan dem heutigen
Bestand.

3.7 BAHNBETRIEB

Uber die Parzelle 6015, an welche das Bootshaus und die geplante Erweiterung
anschliessen, verlauft die Bahnstrecke Zurich-Chur. Parallel zur Parzellengrenze
verlduft die Gleisache in einer Entfernung von knapp 4 Metern. Mit dieser N&he
sind Auflagen aus Eisenbahngesetz (EBG) und Eisenbahnverordnung (EBV) ver-
bunden. Aus diesem Grund wurde das Richtprojekt im Rahmen einer Voranfra-
ge durch die Stelle Liegenschaften und Rechtserwerb der SBB AG beurteilt. Im
Ergebnis wird dem Vorhaben unter folgenden Auflagen zugestimmt (vgl. beilie-
gende Rickmeldung der SBB AG vom 21.06.2017):

a) Die SBB AG kann dem privaten Gestaltungsplan generell zustimmen, vorbehaltlich der
baulichen Machbarkeit aufgrund der Nahe zur Bahn.

b) Die LeV Art. 38 ist nicht eingehalten und es ist im Bauvorhaben aufzuzeigen, wie mit der
Problematik umgegangen wird (vor allem fiir die geplante Terrasse).

c) Es ist aufzuzeigen wie das Bauvorhaben auftgrund der Nahe zur Bahn (Gleisabstand <5m)
realisiert werden soll, dabei sind auch die Bauphasen inkl. Schutzgerist detailliert aufzu-
zeigen.

d) Je nach Grenzabstand muss ein entschadigungspflichtiges N&herbaurecht vereinbart
werden.

e) Der Zugang zum Perron muss jederzeit gewahrleistet werden.

f) Werden Hebevorrichtungen und Baumaschinen in der N&he von Eisenbahnanlagen der

SBB eingesetzt, missen Schutzmassnahmen getroffen werden. Maschinen, die in den
Gefahrenbereich des elektrischen Stroms und der Zlige einragen kénnten, missen geer-
det werden (eventueller Einbau einer Trennfunkenstrecke) und mit einer Bewegungsein-
schrankungsvorrichtung.

Q) Falls das Bauunternehmen einen Turmkran einsetzt, muss die SBB fiir dessen Stand ort-
bestimmung Bewegungseinschrankung, Erdungskonzept und Inbetriebsetzung einbezo-
gen 8 Wochen vor der Aufstellung des Krans mit der Kontaktperson bei SBB Infrastruktur
Uberwachung (I-AT-UEW-REG-STK-BnB) in Verbindung.(...)

h) Der Einsatz eines Strassenkrans erfordert Sicherheitsmassnahmen. Im Verhaltnis zu den
Bahngefahren. Diese Massnahmen werden von der SBB definiert. Die Bauherrschaft setzt
sich 8 Wochen vor dem Aufstellen des Strassenkrans mit der Kontaktperson bei SBB
Infrastruktur Uberwachung (I-AT-UEW-REG-STK-BnB) in Verbindung.

i) Entlang unseren Anlagen muss ein Kunststoffzaun aufgestellt werden, um die Arbeiten
des oder der Unternehmen gegen die Gefahren des Bahnbetriebs abzugrenzen.

i) Die Arbeiten erfordern einen Intervall (die Ausschaltung der elektrischen Anlagen oder das
Sperren eines oder mehrerer Gleise). Die Regelvorlaufzeit betrédgt 3 Monate.

30



Gemeinde Richterswil

Privater Gestaltungsplan Wassersportzentrum Richterswil

3.8 ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Die baulichen Massnahmen haben bezlglich Energie und Ressourcen zumin-
dest den Vorgaben des Baureglements der Gemeinde Richterswil zu entspre-
chen.

3.9 CONTAINERSTELLPLATZE

Der heutige Stellplatz fir Container zur Abfallentsorgung in der Tiefgarage Horn
wird beibehalten und ist im Gestaltungsplan vermerkt. Die Grosse ist im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen.

3.10 WERKLEITUNGEN

Samtliche notwendigen Anschlisse (Kanalisation, Elektroanschluss, Wasseran-
schluss, Telefon / TV und Gas) sind auf dem Gestaltungsplanareal vorhanden.

3.11 LARMSCHUTZ

Es ist mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen, dass die in der Erholungs-
zone geltenden Belastungsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden. Der endgultige Nachweis
wird mit Baueingabe dargelegt.

3.12 VORTEILE GEGENUBER DER REGELBAUWEISE

Die unter Punkt 3.4 beschriebene Abweichung von der Regelbauweise ermdg-
licht eine hdhere Ausnutzung des Grundsticks in dem am weitesten vom sen-
siblen Gewasserraum entfernten Bereich des Gestaltungsplanperimeters.

Des weiteren wird durch die Reduzierung dysfunktionaler Restflachen dem Ziel
der haushélterischen Bodennutzung (RPG) entsprochen.

Die Vorgaben zur Umgebungsgestaltung bewirken einen den Besonderheiten
des Ortes entsprechenden und unter Gestaltungs- sowie Nutzungsgesichts-
punkten hochwertigen 6ffentlichen Freiraum. Besonders hervorzuheben ist da-
bei die aus der starken Orientierung zum See resultierende, offene Gestaltung,
welche einen fliessenden Ubergang mit einem hohen Mass an Durchléssigkeit
zwischen der funktional dem Bootshaus sowie der Shedhalle zugeordneten
Umgebung und angrenzenden Freiflachen von Horn und Hornbrlcke zur Folge
hat.
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4. VERNEHMLASSUNG UND MITWIRKUNG

41 ANHORUNG DER NACH- UND NEBENGEORDNETEN
PLANUNGSTRAGER

Noch offen.

4.2 OFFENTLICHE AUFLAGE

Noch offen.

4.3 VORPRUFUNG

Noch offen.
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5.

PLANUNGSABLAUF

Uber nachfolgende Terminiibersicht beruht auf Schatzungen der Dauer der
noch ausstehenden Planungsschritte. Aufgrund unvorhergesehener Ereignis-
se wie zusétzlichem Abklarungsbedarf, Verschiebungen von Sitzungsterminen
oder Ferienabsenzen kann es zu Abweichungen vom vorgesehenen Terminplan
kommen.

August - Ende
1 Vorprifung durch die Baudirektion des Kantons Zirich November
2017
> Beraten der Hinweise aus Vorpriifung und Uberarbeiten der Dezember
Unterlagen aufgrund Hinweise aus Vorprifung 2017
Beraten des Gestaltungsplanentwurfes im Planungsaus-
) : . Ende Dezem-
3 | schuss, Verabschiedung zuhanden der Beratung im Gemein-
ber 2017
derat
4 Beratung des Gestaltungsplanes im Gemeinderat, Verab- Mitte Januar
schiedung zuhanden der 6ffentlichen Auflage und Anhérung | 2018
Offentliche Auflage (60 Tage) und Anhdrung (Publikation: Ende Januar
5 | o000 9 9 9 : bis Ende Marz
e 2018
6 Ubersicht liber Einwendungen sowie Bemerkungen aus der bis Anfang
Anhdrung April 2018
Beraten der Einwendungen sowie der Bemerkungen aus der | Anfang April
7 ; : 2
Anhérung im Baukomission 2018
8 Beraten der Einwendungen sowie der Bemerkungen aus der | Mitte April
Anhdérung im Gemeinderat 2018
9 | Abschliessende Beratung der Vorlage in der Baukomission gg_ldse April
10 Abschliessende Beratung der Vorlage im Gemeinderat, Ver- Anfang Mai
abschiedung zuhanden der Gemeindeversammliung 2018
11 | Beratung und Festsetzung durch Gemeindeversammiung Juni 2018
12 | Publikation und Rekursfrist 30 Tage
. Ende Juli
13 | Rechtskraftbescheinigung 2018
. s Ende Septem-
14 | Genehmigungsverfahren (Baudirektion) ber 2018
15 | Publikation der Genehmigung und Inkraftsetzung @2:&12”091 gkto-
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BEILAGEN Plane mit verbindlichem Inhalt:

01_Situation Gestaltungsplan

Plane mit richtungsweisendem Inhalt:
02_Richtprojekt EG
03_Richtprojekt OG
04_Richtprojekt Schnitte

05_Richtprojekt Umgebung

Texte mit verbindlichem Inhalt:

Bestimmungen Gestaltungsplan

Datum 17.09.2017

Datum 15.09.2017

Datum 15.09.2017

Datum 15.09.2017

Datum 17.09.2017

Datum 14.09.2017
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