Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Politische Gemeinde Richterswil, besondere Rechtsformen, Seestrasse 19, 8805 Rich-
terswil, als Alleineigentiimerin,

vertreten durch den Gemeinderat, dieser wiederum vertreten durch

Hans Jérg Huber, geb. 09.10.1963, Burgerort: Richterswil ZH, Eggstrasse 24, 8833 Samsta-
gern, Prasident,

Roger Nauer, geb. 21.07.1969, Burgerort: Richterswil ZH, Unterbinzenweg 9, 8840 Einsiedeln,
Gemeindeschreiber,

— nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —

verkauft an

- Hatt Architekten & Partner AG, mit Sitz in Richterswil ZH, CHE-101.954.405, Syde-
druckiweg 5, 8805 Richterswil, Gesamteigentum, einfache Gesellschaft,

heute vertreten durch Rudolf Hatt, geb. 05.05.1950, Burgerort: Richterswil ZH, Sydedrucki-
weg 5, 8805 Richterswil, Mitglied des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift,

- Maéchler Grund + Bau AG, mit Sitz in Lachen SZ, CHE-100.789.486, St. Gal-
lerstrasse 58, 8853 Lachen, Gesamteigentum, einfache Gesellschaft,

heute vertreten durch Hugo Machler, geb. 11.10.1948, Burgerort: Vorderthal SZ, Hurdner-
waldlistrasse 77, 8808 Pfaffikon SZ, Prasident des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift,

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —



Grundbuchamtskreis: Wiadenswil

Gemeinde Richterswil

1.
Grundbuch Blatt 270, Liegenschaft, Kataster Nr. 5530, Richterswil

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 5530, Richterswil, Plan Nr. 8
625 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebéude:
- Gebaude Gastgewerbe, Nr. 13800403, Chingengass 2

Bodenbedeckungsarten:
- Gebéaude

- befestigte Flache

- Gartenanlage

Anmerkungen, Vormerkungen, Grundpfandrechte

Keine

Dienstbarkeiten

a) Recht:
Recht auf den Fortbestand eines Schopfanbaues. SP 6402

Last: _
Baubeschrankung. SP 6403

b) Last:
Bauberechtigung. SP 1598

c) Recht:
Uberbaurecht. SP 1599

2.
Grundbuch Blatt 7848, Liegenschaft, Kataster Nr. 5531, Richterswil

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 5531, teilweise, Richterswil, Plan Nr. 8
99 m?, mit folgender Aufteilung:

519 m?

519 m?
75 m?
31 m?



Bodenbedeckungsarten:
- befestigte Flache 99 m?

- Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundpfandrechte

Keine

CGrenzen / Bemerkungen

1. Grenzen gemass Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefiihrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt; sie ver-
zichten auf die wértliche Wiedergabe in diesem Verirag.

Der Kaufpreis betrégt Fr. 3‘800°000.00

(Franken drei Millionenachthunderttausend) und ist der verdussernden Partei anlass-
lich der Eigentumstbertragung zu bezahlen.

Die erwerbende Partei hat sich bei der Eigentumsiibertragung tber die Kaufpreiszah-
lung durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer in der
Schweiz domizilierten Bank auszuweisen.

Wird die Bank Uber die erfolgte Eigentumsuberiragung erst nach Clearingschiuss informiert,

kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden Bankwerktages ausgefuhrt werden. Die
veraussernde Partei hat daraus gegeniber der erwerbenden Partei keinen Anspruch auf Ver-

zZugszins.

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumstbertragung (Abgabe der Grundbuchanmeldung) hat innert 5 Tagen
nach Eintritt der Rechtskraft Gber die erfolgte Abstimmung an der Gemeindever-
sammlung vom 7. Dezember 2017 (vgl. Zf. 15 hinten) zu erfolgen.

Sobald das rechtskraftige Protokoll Uber die durchgefihrte Abstimmung vorliegt,
kann jede Vertragspartei von der anderen unter Ansetzung einer angemessenen
Frist die Erfullung verlangen. Nach Ablauf dieser Frist ist die sdumige Vertragspar-
tei in Verzug.

Bei Verzug der veraussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei

ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen.
Art. 214 OR iber den Kauferverzug findet keine Anwendung.



. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und Pflich- '
ten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumstbertragung (Antrittstag).

Die Vertragsparteien rechnen Uber die mit dem Vertragsobjekt verbundenen Ein-
nahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehrichtgeblhren, Was-
ser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Hypothekarzinsen, Energievorrat) separat ab, Wert
Antrittstag.

. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des

Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) tber die Rechisgewéhrleistung sowie
die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) auf-
merksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Ubernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekannten, ge-
genwartigen Zustand. Sie beabsichtigt den Teilabriss und eine Komplettsanierung
der Liegenschaft. Daher wird auf die Aufnahme eines Mangelprotokolls verzichtet.
Die verdussernde Partei hat keine Reparatur- und Unterhaltsarbeiten vorzuneh-
men.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei fur Rechts- und Sachman-
gel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem Vertrag
nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat auch ausserhalb dieses
Vertrages keine Zusicherungen fur das Vertragsobjekt abgegeben. Die Parteien
sind von der Urkundsperson (ber die Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel ori-
entiert worden. Insbesondere dariber, dass diese Vereinbarung ungitig ist, wenn
die verdussernde Partei der erwerbenden Partei die Gewahrsméngel absichtlich
oder grobfahrigssig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3
und 199 OR).

Die Geblhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes (inkl. fur die Er-
richtung der Dienstbarkeit gemass Zf. 13 hinten) werden von den Vertragsparteien ge-
meinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften dafiir von Gesetzes wegen solidarisch.

. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen (ber das gesetzliche Pfandrecht
fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Auf eine Sicherstellung der von der verdussernden Partei zu bezahlenden Grund-
stlickgewinnsteuer verzichtet die erwerbende Partei.

. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsvertragsge-

setzes (VVG). Private Schaden- und Haftpflichtversicherungen gehen auf die er-
werbende Partei iber, sofern sie nicht innert 30 Tagen, von der Eigentumstbertra-
gung an gerechnet, den Versicherungsgesellschaften schriftlich mitteilt, sie lehne

den Ubergang ab.
Die verdussernde Partei erklart, dass keine solchen Versicherungen bestehen.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung des Kantons Zurich
fur Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die erwerbende
Partei Uber. :

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Gber die Ver-
dusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegensténden (Art. 290 OR).
Fur das Vertragsobjekt besteht folgendes Mietverhaltnis und Pachtverhaltnis:

- Mietvertrag Wohnung Laufzeit bis langstens 30.09.2018
- Pachtvertrag Restaurant / Hotel Laufzeit bis langstens 28.02.2019.



10.

1.

12.

13.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass sich die verdussernde Partei bezlglich die-
sen Vertragsverhaitnissen mit der Mietpartei vor der Schlichtungsbehérde auf die
Beendigung derselben per 30.09.2018 bzw. 28.02.2019 geeinigt hat.

Diese gekundigten Vertragsverhaltnisse gehen mit der Eigentumstbertragung von
Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei Uber (Art. 261 Abs. 1 OR). Die erwer-
bende Partei kennt den Inhalt des Vergleichs vor Schlichtungsbehérde und tritt un-
ter ganzlicher Entlastung der veraussernden Partei volistdndig in deren Rechtsstel-
lung ein. Der entsprechende Mietvertrag und Pachtvertrag samt den dazugehdren-
den Unterlagen ist der erwerbenden Partei anlasslich der Eigentumsibertragung zu
Ubergeben. Die verdussernde Partei wird den Mieter / Pachter Uber die Hand&nde-

rung informieren.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass &6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer Anmerkung im Grund-
buch rechtsgliltig bestehen kénnen. Die erwerbende Partei hat sich daher bei den
zustandigen Amtsstellen Uber solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschrif-
ten und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt
zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Vertrags-
objekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort liegt.

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des Anhanges
zur Verordnung Uber die elekirische Niederspannungsinstallationen vom 7. No-
vember 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallationen mit zehn- oder zwan-
zigjahriger Kontroliperiode bei einer Handanderung kontrolliert werden missen,
wenn seit der letzten Kontrolle mehr als funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der elektrischen
Niederspannungsinstallation im Veriragsobjekt erst nach der Eigentumsiibertra-
gung durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Sollten sich daraus fir sie Nach-
teile irgendwelcher Art (namentlich Kostenfolgen) ergeben, wird die veraussernde
Partei von jeder Gewahrleistungspflicht befreit.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Bestimmungen des
Mehrwertsteuergesetzes (MWSTG) und die dazugehérende Verordnung (MWSTYV)
hingewiesen worden.

Die verdussernde Partei erklart, dass der Verkauf geméass Art. 21 Abs. 2 Ziff. 20
MWSTG von der Mehrwertsteuer ausgenommen ist. Die verdussernde Partei hat
von der Optionsmdglichkeit nach Art. 22 MWSTG keinen Gebrauch gemacht. Das
Vertragsobjekt wird nicht im Meldeverfahren gemass Art. 38 MWSTG Ubertragen.
Eine allfallige Vorsteuerkorrektur (Eigenverbrauch) geht zu Lasten der verdussern-
den Partei.

Die Vertragsparteien vereinbaren das nachstehende Recht, welches gleichzeitig
mit der Eigentumsibertragung als Dienstbarkeit wie folgt im Grundbuch einzutra-

gen ist:
Fortbestandsrecht fiir ein historisches Wirtshausschild, mit Nebenleistungspflicht

zu Lasten Kataster Nr. 5530 Grundbuch Blatt 270
zu Gunsten Politische Gemeinde Richterswil, besondere Rechisformen




14.

Der Eigentiimer des belasteten Grundstiickes duldet den Fortbestand des beste-
henden historischen Wirtshausschildes an der nordéstlichen Ecke am Gebaude
Assek.-Nr. 123800403 auf dem belasteten Grundstiick, wie im Plan und Bilddoku-
menten bei den Grundbuchakten dargestellt, (416.20 m Uber NN -Unterkant
Schild-). Das Schild samt Halterung ist Eigentum der Berechtigten.

Unterhalt und Reparaturen und die damit verbundenen Kosten sowie die Erneue-
rung des Schildes samt Halterung sind alleinige Sache der Berechtigten.

Wahrend samtlicher Arbeiten an der Gebaudehllle ist der Grundeigentimer ver-
pflichtet, das Wirtshausschild samt Halterung fachgerecht zu schitzen bzw. einzu-
lagern und am vereinbarten Ort zu belassen bzw. wieder zu montieren. Samtliche
damit anfallenden Kosten sind alleinige Sache des Grundeigentimers. Allfdllige
Veranderungen haben im gegenseitigen Einversténdnis zu erfolgen.

Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber den
Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG) und die dazuge-
hérende Verordnung hingewiesen worden.

Rudolf Hatt bestatigt in seiner Eigenschaft
- sowohl als Mitglied des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift der Hatt Archi-

tekten & Partner AG, mit Sitz in Richterswil ZH,
- als auch als Aktionar dieser Gesellschaft

im Zusammenhang mit dem Kauf der vorn bezeichneten Liegenschaft folgendes:
- Bei der erwerbenden Partei handelt es sich um ein rein schweizerisches Unter-
nehmen.

Alle Aktiondre sind Schweizer Burger.

Dieser Liegenschaftenkauf erfolgt nicht auf Rechnung von Personen im Aus-
land, sondern fir Rechnung der erwerbenden Partei.

- Die erwerbende Partei wird somit nicht von Personen im Ausland beherrscht
(BewG Art. 6).

Die erwerbende Partei ist der Ansicht, dass sie demnach nicht dem Bewiilli-
gungsgesetz untersteht.

Eine Kopie des Aktienbuches und eine Bestétigung der Revisionsstelle liegen vor.

Hugo Machler bestéatigt in seiner Eigenschaft als Prasident des Verwaltungsrates
mit Einzelunterschrift der Machler Grund + Bau AG, mit Sitz in Lachen SZ, im Zu-
sammenhang mit dem Kauf der vorn bezeichneten Liegenschaft folgendes:

- Bei der erwerbenden Partei handeit es sich um ein rein schweizerisches Unter-
nehmen. '

- Alle Aktionéare sind Schweizer Blrger.

- Dieser Liegenschaftenkauf erfolgt nicht auf Rechnung von Personen im Aus-
land, sondern fir Rechnung der erwerbenden Partei.

- Die erwerbende Partei wird somit nicht von Personen im Ausland beherrscht
(BewG Art. 8).

- Die erwerbende Partei ist der Ansicht, dass sie demnach nicht dem Bewilli-
gungsgesetz untersteht.

Eine Kopie der Aktienblcher (der Machler Grund + Bau AG sowie der HM Beteiligun-
gen AG als Alleinaktionarin der Méachler Grund + Bau AG), eine Bestéatigung der Revisi-
onsstelle sowie Erklarungen der Verwaltungsrate der HM Beteiligungen AG liegen
vor.



Die Parteien kennen die zivil- und strafrechtlichen Folgen bei Verletzung des Be-
willigungsgesetzes.

15. Der Abschluss des vorliegenden Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zu-
stimmung durch die Stimmbiirger der Gemeinde Richterswil (Abstimmung an der
Gemeindeversammlung vom 7. Dezember 2017). Der vorliegende Vertrag wird fur bei-
de Parteien gegenseitig entschadigungslios hinfallig, falls diese Zustimmung nicht

erteilt werden sollte.

16. Die erwerbende Partei haftet fur samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag
solidarisch.



Die vorstehende Urkunde wird hiermit zwecks 6ffentlicher Beurkundung in allen Teilen
anerkannt.

Wadenswil, 18. September 2017
Die veraussernde Partei: Die erwerbende Partei:

~ Politische Gemeinde Richterswil Hatt Architekten & Partner AG

f’é’l%j(i’

H. J/Huber, Prasident

R. Nauer, Gemeindeschreiber




Diese Urkunde enthalt in Verbindung mit dem Dienstbarkeitsplan und den Bilddoku-
menten bei den Dienstbarkeitsplanen den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den
in der Urkunde genannten erschienenen Personen selbst gelesen, als richtig anerkannt

und vor mir unterzeichnet worden.

Wadenswil, 18. September 2017, J(80 Uhr
NOTARIAT WADENSWIL

André Strickler, Notariatsassistent
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Wicenswil, den 18, Sep. 2017
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Anerkannt als Bestandteil der
hotrican Gifentlichen peurkundung.
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Der vorstehende Vertrag wurde heute 6ffentlich beurkundet.
Wadenswil, 18. September 2017
NOTARIAT WADENSWIL

15 0L

André Strickler, Notariatsassistent
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