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1 ZWECK

Der private Gestaltungsplan Im Wisli bezweckt im Sinne von §§ 83ff
des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Zurichs:

» die Realisierung einer ortsbaulich und landschaftlich besonders
gut gestalteten Wohnuberbauung in dichter Bauweise, die sich in
den baulichen und topographischen Kontext einfugt;

» die Gewadhrleistung von Freirdumen mit hoher Aufenthaltsquali-
tat;

» die Erhaltung eines 6kologisch hochwertigen Grinraumanteils;

» die Sicherung einer zweckmadssigen Erschliessung mit Fussweg-
verbindungen innerhalb der Siedlung, zur Schwyzerstrasse und
zum Alterszentrum Wisli sowie einer effizienten Parkierung;

» die Gewadhrleistung einer energiesparenden Bauweise.

2 ALLGEMEINES

' Der private Gestaltungsplan Im Wisli besteht aus folgenden Be-
standteilen:

* Situationsplan 1:500

* Bestimmungen

* Bericht zu den nicht berucksichtigten Einwendungen
» Erlduternder Bericht gemass Art 47 RPV

2 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplan Im Wisli ist im
zugehorigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3 Wo der private Gestaltungsplan Im Wisli nichts anderes regelt, sind
die Bestimmungen der jeweils gultigen Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Richterswil massgebend. Das Ubergeordnete kantonale
und eidgendssische Recht geht den Ubrigen Festlegungen vor. Hin-
sichtlich der Baubegriffe und Messweisen gilt das Planungs- und Bau-
gesetz vom 7. September 1975 in der Fassung ab 2. April 2024 mit
den zugehorigen Verordnungen.

3 GESTALTUNG

! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass sie dem Ge-
bietscharakter entsprechen und eine besonders gute Gesamtwirkung
im Sinne von 8§ 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fur
Materialien und Farben.

? Das Richtprojekt der Hatt Partner Architekten AG, Richterswil, und
der vetschpartner Landschaftsarchitekten AG, Zurich, vom 12.12.
2024 ist fur die Gestaltung der Bauten und der Umgebung (kubische
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Gliederung, architektonischer Ausdruck, Freirdume, Erschliessung)
richtungsweisend.

3 Vom Richtprojekt darf vorbehaltlich der Bestimmungen des Gestal-
tungsplanes sowie des Ubergeordneten Rechts aus wichtigen Grun-
den abgewichen werden, sofern qualitativ eine mindestens gleichwer-
tige Losung erzielt wird.

4 BEBAUUNG

! Samtliche Bauten und Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs kon-
nen zuruckgebaut werden.

? Die Lagen und die dusseren Abmessungen der Bauten ergeben sich
aus den im Situationsplan 1:500 festgelegten Baubereichen 1-4.

? Innerhalb der Baubereiche 1-4 ist je ein Hauptgebaude zuléssig.

“ Die Mantellinien der Baubereiche bezeichnen die maximal mégliche
oberirdische Gebaudeausdehnung, unabhangig von Grenz- und
Strassenabstanden sowie Verkehrsbaulinien.

> Mit Ausnahme der Dachvorspringe durfen vorspringende Gebau-
deteile hochstens 2 m Uber den Baubereich hinausragen und nicht
mehr als die Halfte der zugehérigen Fassadenlange umfassen.

® Zulassig sind folgende maximalen Geschosszahlen:

Vollgeschosse Dach- oder anrechenbare
Attikageschosse| Untergeschosse
max. max. max.
Baubereich 1a 5 0 0
Baubereich 1b 5 0 0
Baubereich 2 5 0 0
Baubereich 3 5 0 0
Baubereich 4 5 0 0

7 Zulassig sind folgende maximalen Gesamthohen bzw. Héhenlagen
der Gebaude:

Gesamthohe / Hohenlage max.
Baubereich 1a 43110 m U. M. %)
Baubereich 1b 43420 m U. M.
Baubereich 2 432.30m U. M.
Baubereich 3 432.30m U. M.
Baubereich 4 43230m u. M

*) FUr Flachdachbauten mit nicht gemadass § 278 Abs. 2 PBG zuruck-
versetzter Brustung gilt ein Zuschlag von 1 m
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8 Technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Oblichter, Liftauf-
bauten, Solaranlagen sowie weitere technisch bedingte Aufbauten
dirfen die effektive Dachflache um maximal 1.50 m Uberschreiten.

° Die Gebaudeldnge ist innerhalb der Baubereiche frei.

' Die Bestimmungen Gber den Mehrlangenzuschlag (Art. 5 BZO) und
den Mehrhohenzuschlag (8 260 Abs. 3 PBG) finden keine Anwen-
dung.

" Fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sind die Baube-
reiche nicht massgebend.

'2 Einzelne Kleinbauten im Sinne von § 2a Abs. 1 ABV sind fur Gber-
dachte Veloabstellanlagen, Gerateschuppen oder fur Aussattungsele-
mente der Platzbereiche auch ausserhalb der Baubereiche bis zu ei-
ner maximalen Flache von insgesamt 40 m? zulassig. Anbauten im
Sinne von 8 23 Abs. 2 ABV sind nicht zuldssig.

'3 In den Baubereichen 1-4 sind nur Flachdacher zulassig. Die Dach-
flachen der Baubereiche 1b, 2, 3 und 4 sind mit einer wasserspei-
chernden, genugend starken Vegetationsschicht, 6kologisch wertvoll
zu begrunen. Die Begrunungspflicht gilt auch bei Dachern mit Solar-
anlagen. Die Pflicht besteht, soweit dies technisch und betrieblich
moglich sowie wirtschafltich tragbar ist.

5 NUTZUNG

! Zuléssig sind Wohnen und nicht stérende Betriebe.

? Die zuldssige Geschossflache betragt maximal 7200 m?. Diese Ge-
schossflache wird wie folgt auf die einzelnen Baubereiche aufgeteilt:

Geschossflache max.
Baubereich 1a 1380 m?
Baubereich 1b 800 m?
Baubereich 2 1975 m?
Baubereich 3 1940 m?
Baubereich 4 1105 m?
Total 7'200 m?

3 Die zulassige Geschossflache umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten
und sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfur ver-
wendbaren Raume in Voll-, Dach-, Attika- und Untergeschossen unter
Einschluss der zugehdrigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume
samt inneren Trennwanden. Als nicht anrechenbar gelten Neben-
raume gemass § 10 ABV.
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4 Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen 1-4
sind zulassig, sofern die Erhdhung oder die Reduktion maximal 5 %
der zulassigen Geschossflache des jeweiligen Baubereichs betragt.

> Die Dachterrasse im Baubereich 1a steht allen Bewohnerinnen und
Bewohnern der Uberbauung als Gemeinschaftsflache zur Verflgung.

®In den Erdgeschossen der Gebaude 2 und 3 sind Gemeinschafts-

raume, Atelliers, Co-Working-Raume und andere von den Bewohne-
rinnen und Bewohnern sowie von Dritten nutzbaren Flachen sowie

fur ein BUro fur den Hausdienst zulassig.

6 FREIRAUM

! Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundsatzen so zu gestalten,
dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und anderer-
seits eine 6kologisch wertvolle Nahumgebung geschaffen wird.

2 Zusammen mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan
einzureichen, welches Aussagen Uber die Gestaltung der Grinfla-
chen, der Spiel- und Ruheflachen, der Fusswege, der Hauszugange,
der Parkierung sowie die Bepflanzung mit Baumen macht.

3 Die im Situationsplan bezeichneten Freiraumflachen sind weitge-
hend zu begrinen. Innerhalb der Freiraumflachen sind befestigte
Fusswege und Pldtze zulassig.

“ Die im Situationsplan bezeichneten Platzbereiche sind als gemein-
schaftliche Nutzungsschwerpunkte im Freiraum auszubilden.

> Die Gesamtflache der Spiel- und Ruhefldchen muss mindestens
15 % der Wohnungsflachen betragen, wovon mindestens 500 m? in
den im Situationsplan bezeichneten Platzbereichen liegen mussen.

® Die im Plan schematisch mit einem schwarzen Punkt bezeichneten
Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang addquat zu er-
setzen.

’ Die im Plan schematisch mit einem roten Punkt als neu bezeichne-
ten Baume sind in einer angemessenen Grosse zu pflanzen, zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen. Im Bereich der Baume ist auf eine
Unterbauung zu verzichten oder eine angemessene Uberdeckung
der unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten von mindestens
1.50 m sicherzustellen. Es sind standortgerechte und grosstenteils
einheimische Pflanzenarten einzusetzen. Die Baume sind bei Abgang
Zu ersetzen.

8 Der Gewasserraum darf nur extensiv gestaltet und bewirtschaftet
werden und ist von jeglichen Bauten, Anlagen, Ausstattungen und
Ausristungen freizuhalten.
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7 VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND
PARKIERUNG

" In dem im Situationsplan bezeichneten Erschliessungsbereich sind
Zugange, Zufahrten, Abstellplatze und Entsorgungsplatze zusammen-
zufassen.

2 Die Zu- und Wegfahrt der Tiefgarage und die Notzufahrt sind im Be-
reich der im Situationsplan schematisch bezeichneten Stellen anzu-
ordnen.

3 Zwischen den im Situationsplan bezeichneten Richtungspfeilen sind
offentlich zugangliche Fusswege mit einer minimalen Breite von
1.20 m zu erstellen.

“ Veloabstellplatze sind gut zugéanglich innerhalb der Gebaude sowie
oberirdisch an den im Situationsplan bezeichneten Lagen vorzuse-
hen. Sie sind vor Witterungseinflissen zu schiitzen, mit einer Dieb-
stahlvorrichtung zu versehen und mit Ladevorrichtungen fUr Elektro-
velos auszustatten.

> Die Bemessung der Anzahl Autoabstellplatze richtet sich nach der
Parkplatzverordnung Uber Pflichtparkplatze im Anhang der Bau- und
Zonenordnung.

® Es sind maximal 58 Parkplatze fur die Wohnungen und das nicht
storende Gewerbe zulassig. Diese sind in einer Tiefgarage anzuord-
nen.

’ An den im Situationsplan bezeichneten Lagen an der Strasse Im
Wisli und der Schwyzerstrasse sind insgesamt maximal 10 oberirdi-
sche Parkplatze fUr Besucher zuldssig.

8 Es sind die Voraussetzungen fur die Erstellung von Abstellplatzen
fur Elektrofahrzeuge zu schaffen.

8 UMWELT

" Neubauten sind so auszuristen, dass sie einen moglichst geringen
Heizwarmebedarf aufweisen. Fur die Warmeerzeugung sind erneuer-
bare Energietrager gemass kantonalem Energiegesetz zu verwenden.
Der Nachweis einer fortschrittlichen, nachhaltigen Energieldsung ist
mit einem Energiekonzept im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens zu erbringen.

2 Auf der Basis eines Energiekonzepts sind Massnahmen mit einer zu-
mindest gleichwertigen energetischen Wirkung wie der Minergie-
Standard umzusetzen.

3 Es gelten die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES I.
FUr die Zufahrt zur Tiefgarage gelten die Planungswerte der Empfind-
lichkeitsstufe ES II.
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“ Die Bauherrschaft ist verpflichtet, in den gefahrdeten Bereichen ei-
genverantwortlich die erforderlichen Massnahmen zum Schutz vor
Hochwasser und Massenbewegungen zu treffen.

> Beleuchtungen im Aussenraum sind gemass den Empfehlungen
von Bund und Kanton bzw. den Grundsdtzen der Norm SN 586 491
SIA "Vermeidung unnaotiger Lichtemissionen im Aussenraum" sowie
dem kommunalen Merkblatt Lichtemissionen auf das notwendige Mi-
nimum zu beschranken.

9 ENTSORGUNG

' Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Entwasserungs-
konzept Uber das gesamte Areal zur Bewilligung einzureichen.

Z In dem im Situationsplan bezeichneten Bereich ist eine Entsor-
gungsanlage zu erstellen.

10 ETAPPIERUNG

Die Bauten und Anlagen kénnen in Etappen realisiert werden.

11 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der private Gestaltungsplan Im Wisli wird mit Rechtskraft der kanto-
nalen Genehmigung verbindlich. Die Gemeinde Richterswil publiziert
das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.



